ZARZADZENIE Nr 199/B/2015
Burmistrza Miasta i Gminy Serock
z dnia 09 grudnia 2015r.

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serock obszar B obreby: 06, 07, 08, 09

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22015 r. poz. 1515) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), zarzgdzam coO
nastepuje:

§1.

1. Rozpatrze¢ uwagi wniesione do ponownie wytozonego w okresie od 23.09.2015r. do
23.10.2015r. do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serock obszar B, sporzadzanego na podstawie uchwaty
Nr 448/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 24 lutego 2010 roku.

2. Wykaz uwag isposob ich rozpatrzenia okresla zatacznik do zarzgdzenia.

§ 2.

Wykonanie zarzadzenia powierzam Kierownikowi Referatu Gospodarki Gruntami,
Planowania Przestrzennego i Rozwoju.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatacznik do Zarzgdzenia
Burmistrza Miasta i Gminy Serock
Nr 199/B/2015 z dnia 09.12.2015r.

ROZPATRZENIE UWAG WNIESIONYCH DO PONOWNIE WYtOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SEROCK — OBSZAR B (obreby: 06, 07, 08, 09)
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Data
wptywu
uwagi

12.11.
2015 .

Nazwisko i imie,

Ustalenia projektu planu, kiore;
dotyczy uwaga

nazwa jednostki Tres¢ uwagi Oznaczenie
organizacyjnej nieruchomosci,
i adres ktore] dotyczy
zgtaszajacego uwaga
uwagi
3 4 5

brak zgody na zmiane przeznaczenia
dzialek z  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej na zabudowe ustugowa oraz
tereny zadrzewien | zakrzewien

w trakcie wylozenia studium zgtaszane by#y_
uwagi do tego dokumentu, ktore uzyskaty
aprobate, Zze dotychczasowa funkcja

mieszkaniowa zostanie zachowana

—

dziatki nr 69, 47/1
obreb 07,

dziatka 1/1

obreb 09

U3 - tereny zabudowy
usfugowe|

Z1 - tereny zadrzewien
i zakrzewien

Uwagi
- 5 =
e r
Uwaga nieuwzgledniona
Zgodnie z art. 9 wust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu

15.04.2015r.

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z
pozn. zm.), ustalenia studium sg wigzgce dla organow gminy
przy  sporzadzaniu  plandéw  migjscowych. W studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Serock, tereny objete uwaga znagjdujg sie
w strefie A o dominacji obiektow uzyteczno$ci publicznej, gdzie
wyklucza sie nowg zabudowe mieszkaniowg pomiedzy ulicg
Retmanska, brzegiem rzeki Narew a ulicg Piaskowa na poludniu.
Istniejace  obiekty budowlane zachowujg prawo odbudowy
i rozbudowy.

Cze$¢ terenu lezy w granicach obszarow szczegdinego
zagrozenia powodzig. Ustawa Prawo wodne na terenach
szczegolnego zagrozenia powodzig zakazuje budowy obiektow
budowlanych, z wyjatkiem drog rowerowych. Poniewaz czest
nieruchomosci znajduje sie w obszarze szczegblnego zagrozenia
powodziowego, dlatego znalazla sie w jednostce Z1 (teren
z zakazem zabudowy). Granica terenu Z1 zostata wprowadzona
W oparciu o granice obszaru szczegdinego zagrozenia powodzia,
ktérej  przebieg zostal wyznaczony na mapie zagrozenia
powodziowego opracowanej przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej.

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne, mapy zagrozZenia
powodziowego zostaly podane do publiczne] wiadomosci oraz
przekazane wiasciwym organom. Obowigzujg od dnia

Uwaga n/euwzq/ed_mona o

uwaga nie dotyczy planu




brak zgody na wprowadzenie na obszarze |
5/6 nieruchomosci terendw zalewawych

W trakcie wyToZenia w 2014r. obszar
terenow zalewowych na dzialkach byt
0 wiele mniejszy niz w obecnym projekcie

brak zgody na wprowadzenie terendw
zadrzewien | zakrzewien w migjscach
zagrozenia powodziowego,
obnizenie wartosci nieruchomosci

obszary szczegdinego
zagrozenia powodzig

Uwaga nieuwzgledniona

Granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zostata
wyznaczona na mapie zagrozenia powodziowego opracowanej
przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, ktdre
zgodnie z ustawg Prawo wodne zostaly podane do publiczne
wiadomosci oraz przekazane whasciwym organom. Obowigzujg
od dnia 15.04.2015r.

Zasady sporzadzania map zagrozenia powodziowego okresla
Rozporzadzenie Ministra  Srodowiska, Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej, Ministra Administracii
i Cyfryzacji oraz Ministra Spraw Wewnetrznych

z dnia 21 grudnia 2012r. w sprawie opracowywania map
zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego
(Dz. U. 2 2013r. poz.104).

Uwaga nieuwzgledniona
Podczas pierwszego wylozenia projektu planu w  okresie
29.05.2014r. - 30.06.2014r. obowigzywato studium ochrony
przeciwpowodziowej, sporzgdzone przez Dyrektora
Regionalnego  Zarzadu Gospodarki Wodne].  Stosownie  do
dyspozycji art. 14 ustawy z dnia 05.01.2011r. o zmianie ustawy -
Prawo wadne oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2011r.
nr32, poz. 159}, studium ochrony przeciwpowodziowe;
zachowuje waznos¢ do dnia sporzadzenia mapy zagroZenia
powodziowego. Z uwagi na opracowanie, udostepnienie
i przekazanie powyzszych map, projekt planu miejscowego
powtdrnie wylozono do publicznego wgladu, po dokonaniu
korekt granicy obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
woparciu o obowigzujace od 15.04.2015r. mapy zagrozenia
powodziowego.

plan ustala w granicach
abszardw szczegoinego
zagrozenia powodzig treny

0 przeznaczeniu - zadrzewienia
i zakrzewienia z zakazem
zabudowy

- Naczelnego Sadu Administracyjinego z dnia 09.06.2014r.,

= —_ 1

Uwaga nieuwzgledniona
Zgodnie z dyspozycjg art. 15 ust. 1 ustawy o p.zp., organ
wykonawczy gminy sporzadza plan miejscowy zgodnie
z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie¢ do obszaru objgtego
planem miejscowym. Pastanowienia art. 88 ust. 1 ustawy Prawo
wodne, wprowadzajg zakaz m.in. sytuowania obiektow
budowlanych na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig.
Z planu miejscowego winno jednoznacznie wynikac, ze takie
obszary nie podlegaja zabudowie. Wskazywanie w planie
miejscowym, obszarow $zczegolnego zagroZenia powodzig, jako
terendéw inwestycyjnych, w tym wyznaczanie tzw. ruchu
budowlanego, poprzez okreSlenie wskaznikow i parametrow
ksztattujgcych zabudowe na takich obszarach, narusza istotnie
regulacje art. 881 ust. 11 ust. 2 ustawy Prawo wodne.

Powyzsze stanowisko zostalo wyrazone w wielu orzeczeniach
sadow administracyjnych, m. in.
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brak zgody na wprowadzenie terendw
zadrzewien i zakrzewien,
obnizenie wartosci nieruchomosci

dziatka 1/10
obr. 09

R —

——

\ | prestzenym
dziatka 7 obr. 07, | plan ustala w granicach

obszarow szczegbinego
zagrozenia powodzig treny

0 przeznaczeniu - zadrzewienia
i zakrzewienia

zagospodarowania przestrzennego,
- Naczelnego Sadu Administracyjinego z dnia 10.07.2014r.,
Sygn. akt 1| OSK 392/14, w przedmiocie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
- Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 19.11.2014 1,
Sygn. akt I OSK 1530/14, w przedmiocie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Kwestie roszczen w zwigzku z uchwaleniem mpzp reguiuje
art. 36 i 37 ustawy oplanowaniu | zagospodarowaniu

Fygn. akt || OSK 3083/13, w przedmiocie miejscowego planu

S —

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z dyspozycjg art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., organ
wykonawczy gminy sporzadza plan miejscowy zgodnie
z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem miejscowym. Postanowienia art. 88| ust. 1 ustawy Prawo
wodne, wprowadzajg zakaz m.in. Syluowania obiektow
budowlanych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,
Z planu miejscowego winno jednoznacznie wynikaé, ze takie
obszary nie podlegajg zabudowie. Wskazywanie w planie
miejscowym, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, jako
terenow inwestycyjnych, w tym wyznaczanie tzw. ruchu
budowlanego, poprzez okreSlenie wskaznikow | parametrow
ksztattujacych zabudowe na takich obszarach, narusza istotnie
regulacje art. 881 ust. 1 i ust. 2 ustawy Prawo wodne.

PowyZsze stanowisko zostato wyrazone w wielu prawomocnych
orzeczeniach saddw administracyjnych, m. in.

- Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 09.06.2014r,
Sygn. akt {l OSK 3083/13, w przedmiocie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

- Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 10.07.2014r,
Sygn. akt 1l OSK 39214, w przedmiocie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 19.11.2014 1,
Sygn. akt || OSK 1530/14, w przedmiocie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenneqo.

Poniewaz cze$¢ nieruchomosci znajduje sie wobszarze
szczegolnego zagrozenia powodziowego, dlatego znalazla sie
w jednostce Z1 (teren z zakazem zabudowy). Granica terenu Z1
zostata wprowadzona w oparciu 0 granice obszaru szczegblnego
zagrozenia powodzig, ktorej przebieg zostal wyznaczony na
mapie zagroZenia powodziowego opracowanej przez Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, obowigzujgce) od dnia
15.04.2015r.

Kwestie roszczen w zwigzku z uchwaleniem mpzp reguluje
art. 36 i 37 ustawy oplanowaniu i zagospodarowaniu

przestzennym. ]
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EEE

budowlane;,
obnizenie wartosci nieruchomosci

1) wydzielenie odrebnej strefy przylegajace;
' bezposrednio do ul. Pultuskiej oraz nadanie
jej szczegdlinych warunkow w zakresie
zabudowy mieszkaniowe] i prowadzenia
ustug (co najmnie] wzakresie terenu
. MN/US):
.- zmniejszenie powierzchni dzialek w wyniku
. scalenia i podziatu z 800 m? na 300 m?2

]

obr. 09
dziatki nr 75,
7711, 7712 obr. 08

dotyczy dziatek
sasiadujacych
bezposrednio
z ulicg Puttuskg

wniosek o zachowanie dzialki nr 75 jako | dziatka 1/4 |

|

czgé dziaki 75 znajdujeze w

granicach terenu o

przeznaczeniu - zadrzewienia i

zakrzewienia

“teren MN/US o
plan ustala minimaing

powierzchnie dziatki w wyniku
scalenia i podziatu na 800 m?

| Uwaga nieuwzgledniona

na 300 m2

Zgodnie z dyspozycjg art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p. organ
wykonawczy gminy sporzadza plan  miejscowy  zgodnie
z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego
planem miejscowym. Postanowienia art. 88! ust. 1 ustawy Prawo
wodne, wprowadzajg zakaz m.n. sytuowania obiekiow
budowlanych na obszarach szczegoinego zagrozenia powodzia,
Z planu migjscowego winno jednoznacznie wynikac, ze takie
obszary nie podlegajg zabudowie. Wskazywanie w planie
miejscowym, obszaréw szczegélinego zagrozenia powodzig, jako
terenow inwestycyjnych, w tym wyznaczanie tzw. ruchu
budowlanego, poprzez okreslenie wskaznikdw iparametrow
ksztattujacych zabudowe na takich obszarach, narusza istotnie
regulacje art. 881 ust. 11 ust. 2 ustawy Prawo wodne.

Powyzsze stanowisko zostalo wyrazone w wielu orzeczeniach
sadow administracyjnych, m. in.

- Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 09.06.2014r.,
Sygn. akt Il OSK 3083/13, w przedmiocie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 10.07.2014r.,
Sygn. akt 1l OSK 392/14, w przedmiocie miejscowego pianu
zagospodarowania przestrzennego;

- Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 19.11.2014 .,
Sygn. akt |l OSK 1530/14, w przedmiocie migjscowege planu
zagospodarowania przestrzennego.

Kwestie roszczen w zwigzku zuchwaleniem mpzp reguluje
art. 36 i 37 ustawy oplanowaniu i zagospodarowaniu
| przestrzennym. -
Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Nie ma koniecznosci wydzielania odrebngj strefy dla dziatek
przylegajacych do ulicy Puttuskiej. Czest dziatek sasiadujgcych
bezposrednio z ulicg Puftuskg objetych jest strefa ochrony
urbanistycznej historycznych elementéw rozplanowania miasta,
ujete] w gminnej ewidencji zabytkow, dla kidrej obowigzujg
ustalenia § 22 uchwaly.

Rozpatrujac uwagi odnosimy sie do terenu funkcjonalnego
MN/US.

Zmniejszono powierzchnie dziatek w wyniku scalenia i podzialu




- zmniejszenie liczby miejsc parkingowych
dla dziatalnosci gospodarczej (handlu
detalicznego i gastronomii) do 1 m.p. na
kazde 60 mZ i minimum 2 m.p. na dziatke;

- zmniejszenie liczby miejsc parkingowych
dla dziatalno$ci gospodarczej innej niz w pkt
b) do 1 m.p. na kazde 100 mk | minimum 2
m.p. na dziatke

- umozliwienie wskazania miejsc
parkingowych w innych strefach planu (np.
nowo powstatych wzdtuz ulicy Puttuskiej)

" umozliwienie budowy do 4 kondygnacji
nadziemnych i wysokosci do 15 m

[S— .
zmiana parametréw i wskaznikow dla
budynkow garazowych | gospodarczych -
do 2 kondygnacji nadziemnych | wysokosci
zabudowy do 9,0 m

I - =
zwiekszyC maksymalny wskaznik ]
powierzchni zabudowy do 0,8

zmrﬁejszyé miniﬁny wskaznik poﬂwierzcrﬁw
biologicznie czynnej do 10%

§ 30. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc
parkingowych wyliczong wedtug
nastepujacych wskaznikow:

3) minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej ustug handlu
detalicznego i ustug
gastronomil, jednak nie mniej
niz 3 miejsca,

4) minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 60 m? powierzchni
uzytkowej ustug nie
wymienionych w pkt 3, jednak
nie mnigj niz 3 migjsca.

()

%ustalﬁjd?nkm
3 kondygnacji nadziemnych
i wysokosct do 11 m

.

plan ustala dla budynkow
garazowych i gospodarczych

1 kondygnacje nadziemng

I wysokos¢ zabudowy do 6,0 m

|

planﬂustala maksymaW
wskaznik powierzchni
zabudowy na 0,6

L

powierzchni biologicznie
czynnej na 30%

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Zmodyfikowano ustalenia planu odnosnie miejsc parkingowych:
§ 30. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych wyliczong wediug
nastepujgcych wskaznikdw:

()

3) minimurn 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni
uzytkowej ustug handlu detalicznego i ustug gastronomii, jednak
nie mniej niz 2 miejsca,

4) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m2 powierzchni
uzytkowej ustug nie wymienionych w pkt 3, jednak nie mniej niz 2
miejsca.

()

3. Dla terenow MN/US, MN/U8, MN/U10, MW/U5, UO1, U4
dopuszcza sie sytuowanie migjsc, o ktdrych mowa w ust. 1, na
terenie KDL1.

| Uwaga nieuwzgledniona |

Zgodnie z dyspozycja art. 1 ust. 2 ustawy o p.z.p., w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednia¢ szereg
wartosci, m.in..

|- wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki

i architektury,

- walory architektoniczne i krajobrazowe.

W my$t przywotanych przepisow zachowujemy aobecne
parametry dla zabudowy jednorodzinnej, nawigzujac do
istniejacego sposobu zagospodarowania, utrzymujemy obecny
charakter zabudowy. Realizacja ustalen planu nie powinna
zakioci¢ tadu przestrzennego ani zrownowazonego rozwoju,
ktory jest podstawg dziatan Gminy Miasto i Gmina Serock.

- I e e

" Uwaga uwzgledniona
Zmiana zasadna przy zmnigjszeniu powierzchni dziatki
budowlanej, zgodna ze studium.

Zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia planu migjscowego muszg by¢ zgodne
z ustaleniami studium. Studium okresla dla strefy A minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 20%.
Zmodyfikowano wskaznik na 20%.

Do powierzchni biol. czynnej zalicza sie powierzchnie ,zielonych
dachow” przez min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
moze wynosi¢ 20% przy maksymalnym wskazniku powierzchni
zabudowy 0,8 przy powierzchni biologicznie czynnej 20%.

. I

|

plan ustalawskaznk | Uwaga czesciowo nisuwzgledniona




| 16.

300 m?

minimalnaEwierzchnié dziatki budowlanej -

' umozliwienie budowania budynkow w linii,
przylegajacych do siebie Scianami

ewentualne wprowadzenie obostrzen
w zakresie koloru elewacji

[ minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej na 300 m?

1 Uwaqa uwzgledniona

plan nie wyznacza zwartej
pierzei zabudowy w tym rejonie

Uwaqga nieuwzgledniona

Z uwagi na istniejgce zagospodarowanie terenu MN/US, nie
zachodzi potrzeba wyznaczenia zwartej pierzei. Okre$lona
w planie nieprzekraczalna linia zabudowy umozliwia sytuowanie
budynkow w granicy z ulicg Puftuska.

plan nie ustala koloréw
elewacii

Uwaga nieuwzgledniona

Whprowadzenie do planu dla terenu MN/US ustalen w zakresie
koloru elewacji narusza zasady sporzadzania  aktu
planistyczneqo, ktére dotyczg problematyki merytorycznej,
a wiec zawartosci planu (czes¢ tekstowa i graficzna). Zawartos¢
aktu planistycznego okrestona zostata w art. 15 ustawy o p.z.p,,
chyba ze ustalenia dotyczg obszaréw objetych ochrong.




